Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, is Ozet Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaymm takiben
kesinlesen Ozet ayrica ilan edilecektir.

Abkay Grup Klima Teknolojileri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Ozet

Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ............./2015 tarihinde onaylanmstir.

Ortakhigimizin ¢ikarilmis sermayesinin 27.500.000 TL’den 47.500.000 TL’ye cikarilmasi
nedeniyle artirilacak 20.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina iliskin o6zettir.

Ozetin onaylanmasi, ozette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Bu ozet, ihracg1 bilgi dokiiman1 ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihracg1 bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin ozetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek paylara iliskin yatirim kararlari ihracgi bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu
ve ozetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihraggi bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci
notu, ortakhigimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Seker Yatirnrm Menkul Degerler
A.S.’nin www.abkaygroup.com ve www.sekeryatirim.com adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) ...../...../2015 tarihinde yayimlanmstir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

SPKn’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin
eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracggci
sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikc¢a belli olmasi
halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccinin

yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yiikletilebildigi olciide sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte
okundugu takdirde 6zetin yamltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere,
sadece ozete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz
denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer
alan yanhs, yaniltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

4E Grup Iklimlendirme 4E Grup Iklimlendirme Teknolojileri A.S.
A.S. Anonim Sirket

AB Avrupa Birligi

ABD Dolar1, Dolar veya USD

Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi USD

BBT

BBT Patent Marka Danigmanlik Makine 1n§aat Klima
Temizlik Gida Turizm Tasimacilik Ithalat Ihracat San. ve
Tic. Ltd.Sti.

Borsa, BIAS veya BIST

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

Dails Engineering Ltd.

Dails Engineering Advisory and Trading Ltd.

EUR veya Euro Avrupa Birligi Ortak Para Birimi, EUR

FG Europe FG Europe A.E., FG Europe SA, Fidakis Group

FG Europe Klima FG Europe Klima Teknolojileri Sanayi ve Ticaret A.S.

HVAC-R Iklimlendirme Sogutma Klima

Ihragg1, Ortaklik, Sirket, veya Abkay | Abkay Grup Klima Teknolojileri Sanayi ve Ticaret Anonim

Grup Sirketi

ISiB Iklimlendirme Sanayi Ihracatcilar1 Birligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KKTC Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulugu Anonim Sirketi
Ozkay Grup Insaat Proje Taahhiit Elektrik Elektronik Klima

Ozkay Grup Sistemleri Turizm Gida Ithalat fhracat Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti.

SPKn 6362 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Takas ve Saklama Bankasi1 Anonim Sirketi

TL Tiirk Liras1

VRE Variable Refrigerant Flow - Degisken debili sogutucu akigkan

klima sistemi

Yetkili Kurulus, Aract Kurum veya
Seker Yatirim

Seker Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi




1. OZETIiN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu oOzet ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve ézette bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihraca
) o ) ) Sorumlu Oldugu
Abkay Grup Klima Teknolojileri Sanayi ve Ticaret A.S. Kisim:
Yetkilisi
Ozgiir BOZ Gokay TUTULMAZ
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu
Baskan Yardimcisi
OZETIN TAMAMI
11.09.2015
lu Oldug
Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Kisim:
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. Yetkilisi
Kadir TEZELLER Ramazan OZNACAR
Grup Bagkam Genel Miidiir Yardimecisi
OZETIN TAMAMI
11.09.2015




2. IHRACCIYA ILISKIN BILGILER
2.1.  Thragcmn ticaret unvam
Abkay Grup Klima Teknolojileri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

2.2.  Thragemn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccinin kuruldugu iilke ile
iletisim bilgileri

Thrage1 “Anonim Sirket” statiisiinde olarak Tiirkiye Cumhuriyeti’nde kurulmus olup, faaliyetleri
itibariyle “T.C. Kanunlari’na tabidir.

Ticaret Unvani Abkay Grup Klima Teknolojileri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti

. Esengehir Mah. Kiirkgiiler Cad. Eryilmaz sok. No: 28/3 Yukaridudullu —
Merkez Adresi

Umraniye / Istanbul

+90 (216) 590 04 90
Telefon ve Faks Numaralari +90 (216) 590 04 91

internet Adresi www.abkaygroup.com
Konuya iliskin ayrmtihi bilgi ihrager bilgi dokiimammn 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3.  Ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracci faaliyetleri ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar hakkinda bilgi

Thrage temel olarak iklimlendirme sektoriinde satis ve servis hizmeti vermektedir.

Thrager iklimlendirme sektdriinde Fujitsu Klima sistemlerinin Avrupa sorumlusu olarak faaliyet
gosteren FG Europe S.A.’den aldig1 yillik yetkilendirme yazilari ¢ergevesinde kurulus tarihi itibariyle
Fujitsu Klima sistemlerinin Tiirkiye satis ve servis faaliyetlerini yiiriitmektedir. Bununla birlikte
24.11.2014 tarihinde Ihraggi, Fujitsu’nun Afrika, Orta Dogu ve Tiirki Cumhuriyetler yetkilisi Taichi
Holding Limited’ten aldig1 yetkilendirmeyle Tiirkiye’ye ek olarak 2015 yili itibariyle KKTC,
Kirgizistan, Azerbaycan, Tiirkmenistan, Ozbekistan, Tacikistan, Kazakistan ve Kuzey Irak’ta Fujitsu
markali klima sistemlerinin distributorliiglinii de almistir. 15.08.2014 tarihli s6zlesme ile rooftop
tedarikcisi olan Lark firmasi ile miinhasirlik anlagsmasi imzalanarak, firmanin Tirkiye, Tiirki
Cumbhuriyetler ve Kuzey Irak’ta tek mal tedarikgisi olunmustur. Ayn1 zamanda paket iklimlendirme
cthazlar1 ve 1s1 pompalar1 konusunda s6z konusu pazarlar i¢in miinhasir liretim anlagmas1 yapilmastir.

Thragg1 Tiirkiye ¢apinda 309 satis ve 357 servis noktasi ile yaygin bir ¢alisma agina sahip olup,
s0z konusu satig ve servis noktalarini tabela ve gorseller ile giydirmektedir. Sektérde bagimsiz
faaliyet gosteren 1.000’e yakin mekanik uygulamaci firma ile ticari, teklif ve mal temini anlaminda
da calisilmaktadir. Bununla birlikte yurtdisinda Tiirk miiteahhitlerin faaliyet gosterdigi tilkelerde 8’1
servis hizmeti de dahil olmak iizere 22 firma ile yurtdisi proje satiglar1 gergeklestirilmektedir.

Thrage1, kuruldugu yildan bu yana &zellikle dnem verdigi satis ve servis aginin yayginlastirilmasi
faaliyetleri sonucunda bugiine kadar stirekli olarak gelisim gostermis olup, boylece klima sistemleri
sektoriinde onem arz eden dagitim sisteminin hizla biiyiimesi saglanmistir.

Thragg1 kurulus tarihi olan 2007 yil1 ile 2009 yillar1 aras1 sadece Fujitsu’nun iiriin segmentinde
yer alan tirlinleri satarken, 2009 yili itibariyle {iriin ¢esitliligini arttirmak ve Fujitsu kaynakli olasi
s0zlesme risklerini azaltmak amaciyla Fujitsu klima sistemlerine ek olarak marka tescili iligkili taraf
sirketlerinden ortaklar1 Gokay Tutulmaz ile Ozgiir Boz olan ayn1 zamanda IThragginin Ege Bolgesi
bayilerinden Ozkay Grup’a ait olmakla birlikte marka kullanim hakki sinirsiz ve bedelsiz olarak
05.01.2010 tarihi itibariyle Ihrag¢iya ait olan Fujitherma ile marka tescili ve kullanim hakk1 kendisine
ait olan Fjtherma markal1 iklimlendirme sistemi iiriinlerinin satig, dagitim ve servis hizmetlerini de
yiirlitmeye baglamistir. Fujitherma ve Fjtherma markali klima sistemleri iiriinleri Cin’de iirettirilerek
Thragc biinyesinde satis1 yiiriitiilmektedir.
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Thraggiya ait markalar, 30.06.2015 tarihi itibariyle 19,5 milyon TL ile toplam cironun %55’ine
ulagmustir.

Thragc1 2014 yili itibariyle toplam cirosunun %12,6’sim1 hali hazirda yurt dis1 satislardan elde
etmektedir. Yurt dis1 satislar pesin olarak gerceklestirilirken, ayn1 zamanda iiriin gruplarinda gore
degismekle birlikte %30 — 40 araliginda degisen yiiksek kar marjina sahiptir.

Fujitsu’nun tretimini gerceklestirdigi lriinlerden VRF tipi ticari klima sistemlerinin %20’si
Ihragei tarafindan kendi dagitim kanal1 vasitasi ile pazara sunulmaktadir. Thragcinin distribiitorliigiinii
tistlendigi trtinler ile ticari liriin segmentindeki satis giicli, imalat¢t ana firma olan Fujitsu’ya karst
Ihraggiyr 6nemli bir konumda tutmaktadir.

Bununla birlikte yine Fujitsu tarafindan iiretilen General markali klima sistemlerinin Tiirkiye
distribiitorliigii i¢in Tiirkiye & Yunanistan & Japonya ortakli FG Europe Klima Teknolojileri Sanayi
ve Ticaret A.S. (“FG Europe Klima”) firmasina 16.04.2014 tarihinde 440.000 TL sermaye
karsiliginda %20 oraninda istirak etmistir.

Thrageinin satisin1 gerceklestirdigi {iriin gruplar1 temel olarak asagidaki sekildedir.

* RAC (Room Air Conditioner)

*  PAC (Professional Air Conditioner)

«  Multi (veya Free Match) Split Klima

*  Mini VRF (Mini Variable Refrigerant Flow)

* VRF (Variable Refrigerant Flow)

*  Rooftop (Cat1 Tipi Paket Klima)

* VRF - DX (VRF Klima Santrali Sartlandiricisi)
*  Chiller

« Fan Caoil

+ HRV veya ERV (Heat/Energy Recovery Vantilator)
*  Hava Perdesi

* Havadan Suya Is1 Pompasi

*  Su Kaynakli Is1 Pompasi

Thragginin finansal tablo dénemleri itibariyle hasilatinn iiriin gruplar1 bazinda dagilimi asagida
gosterilmistir.

30.06.2015 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
Tutar o Tutar o Tutar o Tutar Pay
Adet (TL) (%) | Adet (TL) (%) Adet (TL) (%) Adet (TL) (%)
VRF 589 | 5.956.022|17,11| 1.880| 35.504.121| 4590| 1.714| 28.893.000| 43,68 | 1.333| 24.223.097| 43,88
RAC 13.101 | 15.945.918 | 45,80 | 13.666 | 23.019.416| 29,76 | 16.986 | 21.211.300 | 32,07 | 15.401 | 16.236.164 | 29,41
PAC 4.380| 10.513.430 | 30,20 | 4.376| 12.773.649| 1651 | 4.392| 12414.308| 18,77| 4.345| 12.603.611| 22,83
MULTI 534| 1.633.871| 4,69 672 | 2.629.400 3,40 588 | 2.642.582 4,00 452 | 1.872.107 3,39
ROOFTOP 9 420.758 | 1,21 69| 2.532.281 3,27 26 858.003 1,30 8 251.082 0,45
ISI
POMPASI 60 346.273 | 0,99 256 891.933 1,15 80 124.674 0,19 12 19.145 0,03
TOPLAM 18.673 | 34.816.272| 100] 20.919) 77.350.800 | 100,00 | 23.786 | 66.143.867 | 100,00 | 21.551 | 55.205.206 | 100,00

Iklimlendirme; konfor, hijyen ve 6zel proses ihtiyaclarmin karsilanmast igin ¢evre sartlarinin 1s1l

prosesler ve sistemler kullanilarak kontrol altina alinmasi ve insanligin hizmetine sunulmasi bilimi
olarak ifade edilmektedir. Tklimlendirme sektdriiniin kapsami; 1sitma, sogutma, havalandirma, hava
sartlandirma (klima) sistem ve ekipmanlarini igermektedir. Bu kapsamda sektoriin uluslararasi kabul
gormiis HVAC-R cercevesi korunurken, sektoriin 6zellikle tesisat yalitimi basta olmak {izere pompa,
vana, birlestirme elemani ve benzeri sektorlerle de c¢ok yakin calistigt ve aymi kategorilerde
degerlendirildigi goriilmektedir.

Kiiresel 1sinmanin arttig1 giiniimiizde, yasam kosullarina goére liiks goriilen iklimlendirme artik
bir ihtiya¢ haline gelmistir. Iklimlendirme, sogutma, klima sektérii, {ilkemizde ve diinya genelinde
hiz kesmeksizin yiikselen ciddi bir teknolojik ve ticari gelisim-degisim igerisindedir. Sektoriin
kapsadigi {iriin ve hizmet ¢esidi zengin, uluslararasi ve ulusal orgiitliiliigii genis ve etkin, endiistriyel



standartlari, teknik ve teorik bilgi birikimi yiiksek bir yapidadir. Bu 6zellikleri itibari ile 6nde gelen
sektorlerden biridir.

ISiB’in verdigi bilgilere gore, 2013 yilinda diinya iklimlendirme pazar1 biiyiikliigii 446 milyar
dolara ulagirken, Tiirkiye pazarda 23. sirada yer almistir. Diinya iklimlendirme pazar1 iginde yaklagik
%10 pay alan sektoriin ilk 15 iilke arasina girme hedefi bulunmaktadir.

Diinyada konfor klima pazar1 2013°te 89,9 milyar dolar olarak raporlanirken, 1. sirada 30,7
milyar dolar ile Cin, 2. ve 3. siralarda 12 milyar dolar civarinda olan ABD ve Japonya
bulunmaktadir. Tiirkiye’nin sadece konfor klima pazari yaklasik 1,2 milyar dolar seviyesindedir.
Tirkiye iklimlendirme sektoriiniin tamamu ise (1s1tma, sogutma, klima, havalandirma, pompa, tesisat,
yalitim vb. dahil) 11 milyar dolarlik bir pazara sahiptir.

Gerek teknolojisi gerekse tiretim ve tiikketimi hizla gelisen iklimlendirme sektorii, son 10 yilda 6
— 7 kat biiylime goOstermis olup, Tiirkiye’nin merkezi ve bireysel klima sektoriinde Avrupa’da
%13’liik pazar payr bulunmaktadir. Tiirkiye, bireysel klima pazarinda Avrupa’da Rusya’dan sonra
ikinci sirada yer almaktadir. Merkezi, ticari iklimlendirme ve sogutmada Avrupa’da biiytik iireticiler
Almanya, italya ve Fransa olurken, Tiirkiye ise bireysel (split) klimalarda Avrupa’da en biiyiik
tiretime sahiptir. Diinyada ise s6z konusu iiriinlin imalat yeri ise Cin basta olmak {izere Uzakdogu
olarak ifade edilmektedir.

Sektoriin diinya capindaki ihracat rakami yaklagik 150 milyar dolardir. Tiirkiye’nin ise 2013
yilinda %10,7 artisla 4,2 milyar ABD Dolar1 olan sektoriin ihracati, 2014 yilinda %5,4 artisla 4,4
milyar ABD Dolarina yiikselmistir. 2015 yil1 hedefi ise 5 milyar ABD Dolar1 olan 6ngdriilmektedir.

Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (“TOBB”) Uye Veri Tabam Kayitlarina gére Tiirkiye’deki
her 100 firmadan 1,9’u iklimlendirme sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sektorii, Tiirkiye nin en
biiyiik 1.000 sanayi kurulusu i¢inde 13 sirket ve Tiirkiye’nin en hizli biiyliyen 100 sirketi listesinde 3
sirket temsil etmektedir. Tiirkiye’deki kayitl ¢alisan her 100 kisiden 3,51 iklimlendirme sektdriinde
calisirken, istihdam edilen her 100 kisiden 6’s1 da miihendis olarak gérev almaktadir. Ozel sektorde
faaliyet gosteren firmalarin vergi 6ncesi karlarinin %1,1’in1 iklimlendirme sektorii yapmaktadir.

2013 verilerine gore, Tirkiye iklimlendirme sektoriiniin tamaminda 300 bin kisi istthdam
edilmektedir.

Kriz donemleri harig, Tiirk 1sitma ve sogutma sektoriiniin iiretim ve kapasitesi bliylimektedir.
Niifus artis1, yasam standartlarinin gelisimi ve insanlarin giinliik yasamlarinda iklimlendirme
iriinlerine olan ihtiyaclarinin zorunlu hal almasi sektoriin iiriinlerinin iiretimini uyarici faktordiir.

Tiirkiye iklimlendirme pazarmin tasidig: biiyiime potansiyeli ile global dl¢ekte 6nemli bir pazar
olurken, bu dogrultuda da 6nemli birlesme satin alma islemleri sektorde gerceklesmektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracei bilgi dokiimaninin 6. béliimiinde yer almaktadir.

2.4. Thragciy1 ve faaliyet gosterilen sektorii etkileyen onemli egilimler

Thragginin herhangi bir iiretim faaliyeti bulunmamaktadir.

Déviz kurlarinda yasanan artis Thragcinin satisim gergeklestirdigi iiriinlerin  maliyetlerini
yiikseltmektedir. Thragginin satis gelirlerinin yaklasik %60°1 mali temin ettigi yabanci para birimi
tizerinden gerceklestirildiginden, TL’deki deger kaybi satis tutarlarini yiikseltmekte, s6z konusu
husus maliyetleri yiikselttiginden pazarda daralma riski ortaya ¢ikmaktadir. Cin’de 19 Subat’ta
baslayan Yeni Yil Tatili sebebiyle 2 — 3 haftaya varan iiretime ara verme yasanmis olup, bu
dogrultuda ihraggmin Fujitherma ve Fjtherma markali {iriin tedariginde 2015 yilinn ilk g¢eyreginde
sikint1 yasanmistir. S6z konusu husus Ihragginin ilk ceyrek satislarina negatif yansirken, iiriin tedarigi
ile birlikte ertelenmis iiriin satiglarinin devreye girmesi beklenmektedir. Diger yandan 2015 yilinda
mevsim normallerinin altinda seyreden hava sicakliklar1 sonrasi yaz aylar1 6ncesi azalan klima talebi
sirketin net satis gelirlerini ve marjlarmi 2015 yilinin ilk yarisi itibariyle olumsuz etkilemistir. Ancak
Temmuz aymin ikinci yarisindan itibaren tekrar mevsim normallerinin iizerine yiikselen hava
sicakliklart klima talebini artirmigtir. Dolayisiyla ilk yarida azalan satislarin Temmuz ve Agustos
ayinda artan satiglar1 telafi etmistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢i bilgi dokiimaninin 12. béliimiinde yer almaktadir.



2.5.  Thragccimn dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Thragg1 herhangi bir gruba dahil olmayip, iliskili taraf sirketleri Ozkay Grup, BBT ve 4E Grup
Iklimlendirme’dir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrac¢i bilgi dokiimaninin 7. boliimiinde yer almaktadir.

2.6.  Thraccimin ortaklik yapisi

Ortakligimizin yonetim kontrolii idris Ozad, Gokay Tutulmaz ve Ozgiir Boz isimli sahislara ait
olup, s6z konusu kontrol paylara taninan imtiyaz ve paylarin ¢ogunluguna sahip olma suretiyle
saglanmaktadir.

Ortakligimizin 27.500.000 TL tutarindaki mevcut sermayesindeki ve toplam oy hakki i¢indeki
dogrudan ve dolayli pay1 %5 ve daha fazla olan nihai ortaklarin pay orani ve tutar1 Idris Ozad isimli
ortak icin 13.750.000 TL ve %50, Gokay Tutulmaz isimli ortak igin 6.875.000 TL ve %25, Ozgiir
Boz isimli ortak i¢in 6.875.000 TL ve %25°tir.

Ortakligimizin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B gruplarina ayrilmis olup, A grubu paylar
imtiyazhidir. Imtiyazli A grubu paylarin nominal tutar1 1.000.000 TL’dir.

Imtiyazl1 A grubu paylar, sahiplerine yonetim kurulu iiye secimi konusunda imtiyaz vermektedir.
Imtiyazli A grubu paylarin %50 oranindaki kismi Idris Ozad isimli ortaga, %25 oranindaki kismi
Gokay Tutulmaz isimli ortaga, %25 oranidaki kismi1 Ozgiir Boz isimli ortaga aittir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihragg¢i bilgi dokiimaninin 18. béliimiinde yer almaktadir.

2.7.  Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclari

(TL) Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis
30.06.2015 | 31.12.2014* | 31.12.2013 | 31.12.2012
Dénen Varhklar 85.440.104 65.017.554 | 59.808.555 | 32.949.240
Duran Varhklar 5.748.897 7.898.567 7.920.175 1.822.570
TOPLAM VARLIKLAR 91.189.001 72.916.121 | 67.728.730 | 34.771.810
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 45.130.669 28.213.942 | 31.132.332 | 19.018.621
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 580.359 198.910 260.343 68.483
OZKAYNAKLAR 45.477.973 | 44.503.269 | 36.336.055 | 15.684.706
TOPLAM KAYNAKLAR 91.189.001 72.916.121 | 67.728.730 | 34.771.810

*Yeniden Diizeltilmis

Thragginin aktif biiyiikliigii yillar itibariyle yiikselmekte olup, 2012 yilindaki 34,8 milyon TL’den
2013 yilinda 2012 yilina gére %94,8 artisla 67,7 milyon TL’ye, 2014 yilinda da 2013 yilina gore
%7,7 artisla 72,9 milyon TL’ye yiikselmistir. 2015 yilinin ilk yarisi itibariyle ise 2014 y1l sonuna
gore %25.1 artisla 91.2 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Thragcinin aktiflerindeki artis ticari
faaliyetlerindeki artiga bagli olarak artan ticari alacaklar ve stoklardaki artis ile maddi duran
varliklarin yeniden degerlenmesi sonucu olusan deger artis fonundan kaynaklanmaktadir.

30.06.2015 tarihi itibariyle Ihragcmin dénen varliklar1 85,4 milyon TL olup, hazir degerleri 4,5
milyon TL, kisa vadeli ticari alacaklar1 35,2 milyon TL, stoklar1 ise 35,4 milyon TL’dir. Toplam
aktiflerin %4,9’unu hazir degerler, %38,7’siini ticari alacaklar, %38,8’ini ise stoklar olusturmaktadir.

Thragginin duran varliklar1 2012 yilindaki 1,8 milyon TL’den, 2013 yilinda 2012 yilma gore
%334,5 artigla 7,9 milyon TL’ye yiikselirken, 2014 yilinda ise 2013 yilina gore %0,2 azaligla 7,9
milyon TL’ye gerilemistir. Duran varligt 30.06.2015 itibariyle 5.7 milyon TL seviyesinde
gerceklesmistir. Finansal tablo donemleri itibariyle duran varliklardaki artis hem yatirim amagh
gayrimenkullerden hem de maddi duran varliklardaki deger artisindan kaynaklanmaktadir. Duran
varliklarin toplam aktiflere oran1 30.06.2015 donemi itibariyle %6,3’diir.

Thragemin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2012 yilindaki 19,0 milyon TL’den, 2013 yilinda 2012
yilina gore %63,7 artigla 31,1 milyon TL’ye yiikselirken, 2014 yilinda ise 2013 yilina goére %9,4
azalisla 28,2 milyon TL’ye gerilemistir. 30.06.2015 itibariyle ise 2014 yil sonuna gore %60 artigla
45.1mn TL seviyesinde ger¢eklesmistir. S6z konusu artista, ihragginin artan ticari faaliyetlerine bagh



olarak isletme sermayesinin fonlanmasina bagli olarak temel olarak finansal borglarin etkili oldugu
goriilmektedir. Kisa vadeli ylkiimliliiklerin toplam kaynaklar icindeki payr 30.06.2015 tarihi
itibariyle %49,5 olarak gergeklesmistir.

Thrageinin 6zkaynaklar1 2012 yilindaki 15,7 milyon TL’den, 2013 yilinda 2012 yilina gore
%131,7 artisla 36,3 milyon TL’ye, 2014 yilinda da 2013 yilina gore %22,5 artisla 44,5 milyon TL’ye
yiikselmistir. 30.06.2015 itibariyle o6zkaynaklar 45.5 milyon TL seviyesinde bulunmaktadir.
Ozkaynaklarin toplam kaynaklar igerisindeki payr 30.06.2015 dénemi itibariyle %49,9 olarak
gerceklesmistir.

Ihragginin 6zkaynaklarindaki artis, sirketin hakim ortaklar tarafindan Ihragci’ya kullandirilan
nakit kaynaklarin sermayeye eklenmesinden ve artan karliliktan kaynaklanmistir. Thragemin hakim
ortaklar1 tarafindan Thragciya saglanan fonlar genellikle Dails Engineering Ltd.’ye yapilan
danismanlik giderinin 6denmesinde kullanilmis olup, gerek distribiitorliik gerekse de kendi markali
iiretim siire¢lerinde satin alma ve tedarik hizmetleri ile pazar analizlerinde danismanlik hizmeti aldig1
Dails Engineering Ltd.’ye, 2012 — 2014 yillar1 arasinda yapilan yaklagik 20 milyon TL tutarindaki
O0demede kullanilmastir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmemis Gecmis Gecmis Gecmis
KAR VEYA ZARAR KISMI 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
Hasilat 34.816.272 36.698.730 77.350.800 66.143.867 55.205.206
Briit Kar/(Zarar) 8.852.790 6.974.069 20.698.519 10.043.630 7.758.393
Esas Faaliyet Kar1/ (Zarari) 4.693.848 3.166.079 12.641.337 2.105.137 292.931
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet 4.364.176 3.122.867 12.388.285 2 328.930 226.771
Kar1/ (Zaran)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi 1.310.286 2.586.877 10.272.808 1.964.275 173.033
Kar1/ (Zaran)
Donem Kar1 / (Zarari) 972.118 2.089.242 8.172.435 1.640.692 34.866

Sirketin 2012 yilinda 55,2 milyon TL olan hasilati, 2013 yilinda 2012 yilina goére %19,8 artisla
66,1 milyon TL’ye, 2014 yilinda da 2013 yilina gore %16,9 artisla 77,4 milyon TL’ye ylikselmistir.
Sirketin 2015’1n ilk yarisi itibariyle net satis gelirleri 2014 yilinin ayn1 dénemine gore %5.1 azalisla
34.8mn TL seviyesine gerilemistir. Ozellikle 2015 yilinda mevsim normallerinin altinda seyreden
hava sicakliklar1 sonras1 yaz aylar1 6ncesi azalan klima talebi sirketin net satis gelirlerini olumsuz
etkilemistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢i bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.8.  Secilmis proforma finansal bilgiler
Yoktur.

2.9.

Yoktur.

2.10. TIhrace bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda ac¢iklama

31 Aralik 2014, 2013 ve 2012 donemlerine iliskin mali tablo denetimi AC Istanbul Uluslararasi
Bagimsiz Denetim ve SM.M.M. A.S. ile yapilmistir. 2015 yili hesap donemine iliskin mali tablo
denetimi igin de aym firma ile anlasilmis olup, ancak AC Istanbul Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve
SM.M.M. A.S’nin is yogunlugu nedeniyle raporlarin siiresi icerisinde yetisemeyecegi kanaati
olustugundan karsilikli olarak s6zlesme fesh edilmis, 2015 hesap doénemi mali tablo denetimi igin
Aday Bagimsiz Denetim ve SSM.M.M. A.S. firmasi ile anlagilmistir.

30.06.2015 donemine ait bagimsiz denetim raporunda;

“Gorligiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Abkay Grup Klima Teknolojileri Sanayi Ve
Ticaret A.S.’nin 30.06.2015 tarihi itibariyle finansal durumunu, 01.01. — 30.06.2015 dénemine ait

Kar tahmin ve beklentileri



finansal performansini ve nakit akimlarini, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu’nca (KGK) yayimlanan finansal raporlama standartlar1 ¢ergevesinde (bkz. Dipnot 2) dogru
ve diiriist bir bicimde yansitmaktadir” denilmektedir.

31.12.2014 donemine ait bagimsiz denetim raporunda;

“31.12.2014 tarihli finansal tablolarin karsilastirma donemi olan, 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tabloda yer alan, 3.685.578 TL tutarindaki kasanin fiziki sayimini gozlemleyememis bulunmaktayiz.
31 Aralik 2013 tarihli kasa miktarlarinin tespitine iliskin olarak alternatif yontemler uygulanmis olup
ikna edici sonuglara ulasilmistir” seklinde husus bulunmaktadir.

31.12.2011 — 2012 ve 2013 yillarin1 kapsayan bagimsiz denetim raporunda ise;

“31 Aralik 2012 ve 2011 tarihli finansal tablolarda yer alan, sirastyla 9.782.727 TL ve 8.581.465
TL tutarindaki stoklarin fiziki sayiminin bagimsiz denet¢i olarak atanmamizdan 6nce yapilmasindan
dolay1, sayimi gozetleyememis bulunmaktayiz. Dolayisiyla, 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri
itibariyle mevcut stok miktarlar1 iizerinde uygulanan diger bagimsiz denetim teknikleri yeterli ve
uygun bagimsiz denetim kanit1 olusturmamaktadir.” sartli goriis ibaresi ile birlikte

“31 Aralik 2013 tarihli finansal tabloda yer alan, 3.685.578 TL tutarindaki kasanin fiziki
sayimini gozlemleyememis bulunmaktayiz. 31 Aralik 2013 tarihli kasa miktarlarmin tespitine iligkin
olarak alternatif yontemler uygulanmis olup ikna edici sonuglara ulagilmistir.” hususu bulunmaktadir.

2.11. Isletme sermayesi beyam

Thragginin isletme sermayesi bu sermaye piyasasi aract notunun imza tarihini miiteakip en az 12
ay icinde ortaya cikacak ihtiyaclar icin yeterlidir. 30.06.2015 dénemi itibariyle ihracginin dénen
varlik toplami 85.440.104 TL ve kisa vadeli ylktmliliikleri toplam1 45.130.669 TL olup, isletme
sermayesi fazlas1 40.309.435 TL olarak hesaplanmaktadir.

2.12. Yonetim Kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Gorev Siiresi /
Kalan Gorev

Siiresi (TL) (%)

Son 5 Yilda ihraccida
Ustlendigi Gorevler

P
Adi Soyadi Gorevi Sermaye Pay1

Yonetim Kurulu

Ozgiir Boz Yonetim Kurulu Bagkan1 |3 Yil/1 Y1l 6 Ay | 6.875.000 25,00
Baskani
Yonetim Kurulu .
Gokay Tutulmaz Baskan Yonetim Kurulu Baskan 1 3 .1/ vy 6 Ay | 6.875.000 | 25,00
Yardimcisi
Yardimcisi
idris Ozad Yonetim Kurulu | g i) Ruralu Uyesi |3 Vil /1 Y1l 6 Ay | 13.750.000 | 50,00

Uyesi

Yo6netim Kurulu

Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi 3Y1l/1Y1l6Ay - -

Stileyman Hilmi Hacioglu

Yo6netim Kurulu

Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi 3Yil/1Y1l6 Ay - -

[smail Uslu

Konuya iliskin ayrimtili bilgi ihrac¢1 bilgi dokiimaninin 14.2.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.13. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
31 Aralik 2012, 2013 ve 2014 donemlerine iliskin olarak hazirlanan finansal tablolar, AC
Istanbul Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan denetlenmistir.

AC Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetci Atilla ZAIMOGLU

Adres Ortaklar Cad. No: 26/3 Mecidiyekdy — Sisli / Istanbul
Telefon +90 (212) 213 06 50

Fax +90 (212) 213 06 55

Internet Adresi http://www.acistanbul.com
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Sirket ile denetim anlasmasi sona erdiginden, 30.06.2015 hesap donemi mali tablo denetimi i¢in
Aday Bagimsiz Denetim ve SM.M.M. A.S. firmasi ile anlasilmistir.
Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetgi Abdulkadir SAYICI

Adres 29 Ekim Cad. Istanbul Vizypn Park A-1 Plaza K: 8 No: 86
Yenibosna - Bahgelievler / Istanbul

Telefon +90 (212) 426 00 93

Fax +90 (212) 426 84 44

Internet Adresi http://www.pkfistanbul.com

3. IHRAC EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

3.1. Thrac edilecek paylar ile ilgili bilgiler

Ortakligimizin 27.500.000 TL tutarindaki mevcut sermayesi, 20.000.000 TL nakit karsilig
olmak tizere 47.500.000 TL’ye artirilacaktir. Nakit karsiligi artirilan sermayenin 20.000.000 TL
tutarindaki kismini temsil eden paylar halka arz edilecektir. Bu sermaye artinminda yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanmig olup, mevcut ortaklarin yeni pay alma hakki bulunmamaktadir.
Ortaklarimiza nakit kargiligr artirilacak sermaye karsiligi B grubu hamiline pay verilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

3.2.  Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.  Sermaye hakkinda bilgiler
Ortakligimizin mevcut ¢ikarilmig sermayesi 27.500.000 TL olup, beher payinin nominal degeri
1,00 TL dir.

3.4. Paylarailiskin haklar

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine; "Kardan Pay Alma, Ortakliktan
Ayrilma, Ortakliktan Cikarma ve Satma, Tasfiyeden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay
Alma, Genel Kurula Davet ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve Inceleme, Iptal Davas1 A¢gma, Azinlik,
Ozel Denetim Isteme" haklarini saglamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 4.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi

Yoktur.

3.6.  Paylarin borsada islem gorme tarihleri ile ihra¢ccinin sermaye piyasasi araclarinin
borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip gormedigine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Halka arz edilen paylarin satis tamamlandiktan sonra Il. Ulusal Pazar’da islem gorebilmesi,
BIAS mevzuatinin ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde BIAS Yonetim Kurulu’nun verecegi olumlu karara
baghdir. Paylarin Borsa’da islem gdrme tarihi, BIAS Y&netim Kurulu’nun yapacagi duyuru ile
belirlenecektir. Thragcinin, Borsa’ya kote olan veya Borsa’da islem gdren daha &nce ihra¢ edilmis
sermaye piyasasi araglart bulunmamakta olup, bu hususlara iliskin herhangi bir bagvurusu yoktur.

3.7.  Kar dagitim politikas1 hakkinda bilgi

Kar payr orani, hesaplama yontemi ve Odemelere iligkin prosediirlerde Sermaye Piyasasi
Mevzuati, ile T.C. Kanunlari, Sirket esas sozlesmesi ve kar dagitim politikasina uyulur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrace¢ bilgi dokiimaninin 20. boliimiinde yer almaktadir.
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4. RISK FAKTORLERI

4.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

- Thragginin satisin1 gerceklestirdigi tiim iiriinler yurt disindan temin edilmekte olup, déviz
kurlarindaki dalgalanmalar satig fiyatlarini ve ihragginin karliligini olumsuz etkileyebilmektedir.
Uriin fiyatlarindaki artis yurt ici talebi olumsuz etkilemekte, maliyet artisinin satis fiyatlaria
yansitilamamasi halinde Thragginin satis gelirleri ve karlilig olumsuz etkilenebilir.

- Thrage iiriin tedarigini ABD Dolari cinsinden finansal bor¢lanma yoluyla gerceklestirdiginden
kurlardaki yiikselis finansal borg¢larini ve finansman giderlerini artirabilir.

- Sektoriin ihtiyaglarma uygun iiriin segmentinin fhrag¢inin biinyesinde bulunmamasi halinde
Ihragcinin iistlenebilecegi projeler sinirlanabilir, [hrageiin satis gelirlerini olumsuz etkileyebilir.
- Thragginin iiriin gamina ekledigi yeni iiriinlerin satis hedeflerinin yakalanamamasi Thrag¢inin
karliligin1 ve satis gelirlerini olumsuz etkileyebilir.

- Thragemin faaliyet gosterdigi sektdr icin uygulanan ithalat rejimindeki degisiklikler Thraggiy:
olumsuz etkileyebilir.

- Thrager Fujitsu’nun distribiitdrliigiinii yapmakta olup, Fujitsu kaynakli olarak distribiitorliigiin
sona erdilirilmesi, Thragc1 acisindan sahip oldugu dagitim agimi baska bir yapiya uyarlamasi ve
marka konumlandirma faaliyetlerinin yiiriitiilmesi a¢isindan risk olusturabilir.

- 2015 yilinda Tiirki Cumhuriyetlerin de satig agina eklenmesi ile birlikte yiiriitiilecek pazarlama
faaliyetlerine karsilik, satiglarin beklentilerin altinda kalmasi Ihraccinin gelirleri ve karliligim
olumsuz etkileyebilir.

- Ekonomik kriz ortami miisteri 6demelerinde temerriit riski dogurabilecegi gibi, alacak tahsil
sliresinin uzamasina da yol acabilecek ve isletme sermayesi ihtiyacini artirabilecektir.

- Miisterilerin bir kisminin 6deme zorlugu icerisine girmeleri sonucu alacaklarin bir kismi siipheli
alacak haline doniisebilir ya da tahsil edilemeyebilir.

- Uluslararas1 veya yerli yeni oyuncularin pazara girmesi lhragginin mevcut durumdaki pazar
paylarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

- Ihragemin izmir Bayraklrdaki arsasi iizerinde gelistirilen konut projesi igin aktarilacak
kaynaklara karsilik, satislarin beklentilerin altinda kalmasi ve planlanan donemden daha uzun
stirede gerceklestirilmesi s6z konusu olabilir.

4.2. Thraccim icinde bulundugu sektore iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

- Ulke ekonomisine iliskin genel riskler sektordeki firmalarin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Konut arz fazlasinin ingaat sektoriinii ve baglantili sektorleri etkilemesi endiistriyel alandaki
satiglar1 olumsuz etkileyebilir.

- iklimlendirme sektoriinde satis1 gerceklestirilen iiriinler ithalat yoluyla temin edilmekte olup,
tirlinlerin temininde yasanabilecek sikintilar sirketlerin satislarini olumsuz etkileyebilir.

- Ithalata dayali olan sektdrde, doviz kurlarindaki degiskenlik firmalarin fiyatlama politikalarini ve
maliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Bununla birlikte satis1 gergeklestirilen tirtiinlerin maliyetlerinin
artmasi sebebiyle klima sistemleri pazarinda daralma riski s6z konusu olabilir.

- ithalat rejimi, vergi, giimriik ve enerji politikalarindaki degisiklikler sektdrii olumsuz
etkileyebilir.

- Isletme sermayesi ihtiyac1 olan sektdrde, sermaye darlig1 sektdrii olumsuz etkileyebilir.

- Montaj agirlikli faaliyet gosterilmesi, ithalat agirlikli yurtigi pazara sahip olunmasi, ithalat
yapilan llke politikalarina ve yasal diizenlemelerine bagimlilik, sektor acisindan risk teskil
etmektedir.

- Iklimlendirme sektdriinde nitelikli personelle c¢alisma gerekliligi bulunmaktadir. Bu durum
sirketler acisindan maliyet yiikiinii beraberinde getirmektedir.

4.3.  Diger riskler hakkindaki temel bilgiler
Sermaye Riski :Thragg1 sermaye yeterliligini kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliiklerden nakit ve
nakit benzerleri diisiilerek elde edilen net bor¢ rakamin1 6zkaynak toplamina bdliinmesi yoluyla takip
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etmekte olup, Net Bor¢/Ozkaynaklar oranmin yiiksekligi finansal bor¢larin ddeme riskini
gostermektedir.

Kredi Riski: Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine
getirememesi nedeniyle Ihragciya finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanr.

Ihragginin tahsilat riski ticari alacaklarindan dogmaktadir. Thragcinin 30.06.2015 tarihi itibariyle
iligkili taraflardan 2.545.681 TL, iliskili olmayan taraflardan ise 32.713.379 TL ticari alacagy, iligkili
taraflardan 714.650 TL, iliskili olmayan taraflardan ise 1.581.926 TL diger alacag1 s6z konusudur.

Thrageinin satislar1 ortalama 4 aylik vade ile gerceklestirilmektedir. Cok sayida bayi ve miisteri
ile calisildigindan (30.06.2015 donemi itibariyle 517 miisteri) kredi riski dagilmis durumda olup,
misteri kompozisyonunda sinirlamaya gidilmesi halinde kredi riski yogunlagsmasi olabilir.

Likidite Riski: Likidite riski, Ihragcinin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme
ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina
sebebiyet verebilir.

Piyasa Riski: Piyasa riski, yabanci para riski ve faiz orani riskini igermektedir.

Yabanci Para Riski: Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet
vermektedir. Thrage1 baslica ABD Dolar1, Euro ve Japon Yeni cinsinden kur riskine maruz
kalmaktadir. Ihrage1, déviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde
kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruz kalmaktadir.

Faiz Oram Riski: Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Thragginin
faize duyarl varliklari {izerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. [hragcinin
sabit faizli bor¢lanmalari s6z konusu olup, degisken faizli kredi kullanilmasi halinde kredi
faizlerindeki olas1 degisimler ihrag¢inin finansal yiikiimliiliiklerini ve dolayisiyla karliligini
etkileyebilir.

Makroekonomik ve Politik Riskler :Basta Avrupa Merkez Bankasi ve ABD Merkez
Bankasi’nin parasal genislemeye iliskin politika kararlarinin ve gelecege iliskin beklentilerinin kurlar
ve iktisadi biiyiime kanallar1 araciligiyla Thragginin faaliyetlerini etkilemesi s6z konusu olabilir.
Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik ve siyasi gelismeler, rekabet ve yatirim kosullar
yoluyla Thragginin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Hakim Ortak Riski: Ihrag¢inin kurulusu ve gelisiminde ektin rolii bulunan hakim ortaklar,
Thragcinin gelecek doneme iliskin faaliyetlerinin sekillenmesinde de temel aktorler olacaklardir. Bu
nedenle Thragginm hakim ortaklarinin aktif gérevlerinden ayrilmasi durumunda Thragginin faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

4.4.  Thrac edilecek paylara iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

» Thragginin paylari ilk kez halka agik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yasanabilir.

= Halka arz sonuglandiktan sonra, [hragcinin ana pay sahipleri Ortaklik sermayesinin énemli bir
boliimiine sahip olmaya devam edecektir ve bu pay sahiplerinin menfaatleri dier pay
sahiplerinin menfaatleri ile ¢atisabilir.

= [hragci, ana sdzlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde gelecekte pay sahiplerine
temettli 6demeyebilir.

= Thragg1 ve pay sahipleri tarafindan ileride yapilacak pay satislar1 pay fiyat {izerinde olumsuz
etkiye sebep olabilir.

* Varsayimlarda yer alan planlanan yatinmlarin gergeklestirilmemesi, Thragginin paylarinm
fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢i bilgi dokiimaninin 4., sermaye piyasasi araci notunun

ise 2. boliimiinde yer almaktadir.
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5. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzdan saglanan net nakit girislerinin toplam tutan ile halka arza iliskin

olarak ihra¢¢inin 6demesi gereken toplam tahmini maliyet

...... TL olarak belirlenen pay fiyatina gore toplam halk arz biiyiikligi...... TL olacaktir. Halka
arza iliskin tahmini toplam maliyetin ...... TL olacagi tahmin edilmekte ve pay basina maliyetin
....... TL olmas! éngoriilmektedir. Ihragemin halka arzdan saglayacagi net nakit girisinin ....... TL
olmasi beklenmektedir.

5.2.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Halka arzin gerekgeleri; biliylime hedeflerinin devamliligi, kurumsal yapmin giiglendirilmesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yiikseltilmesi, ihrag¢inin bilinirliginin artirilmasi, rekabet
giicliniin artirilmasi, ihrag¢1 paylarmin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde
gerekmesi durumunda daha diisiik maliyetle bor¢lanma imkanina kavusulmasi, potansiyel miisteriler
ve is ortaklar1 nezdinde mevcut giivenilirligin ve saygimligin artirilmasidir.

Halka arz siireci sonunda halka arz maliyetleri diisiilerek elde edilecek ............ TL’lik kaynak
asagida belirtilen islemlerin gergeklestirilmesinde degerlendirilecektir:

Kisa Vadeli Finansal Bor¢larin Kapatilmasi: Finansman giderlerinin azaltilmasi ve kur
riskinden kag¢inilmasi amaciyla halka arz kaynagindan devam eden finansal borglarin vade sonu
itibariyle kapatilmasi planlanmaktadir. Thragci halka arzdan elde edecegi kaynagin 25.000.000 TL
tutarlik kismini kisa vadeli finansal borg¢larinin kapatilmasinda kullanacaktir. Doviz kredilerinde vade
oncesinde kredi kapatma cezasi yiiksek oldugundan finansal borglarin vade sonu itibariyle
kapatilmasinda halka arzdan elde edilecek kaynak kullanilacaktir.

izmir Bayrakli’daki insaat Projesinin Finansmani: fhragcimin Bayrakli / Izmir’de bulunan
arsast lizerinde proje tasarimi yapilarak 24 dairelik bir site yapilmasi planlanmakta olup, temel atma
prosesinde olan projenin 16 ay igerisinde tamamlanmasi beklenmektedir. Projenin arsa dahil
maliyetinin 5,0 milyon TL, hasilatin ise 8,0 milyon TL olmas1 beklenmektedir. Bu dogrultuda halka
arz gelirinden 1.500.000 TL’nin devam etmekte olan ingaat projesinin finansmaninda kullanilmasi
planlanmaktadir.

Isletme Sermayesinin _Giiclendirilmesi: Thragcinin ortaya ¢ikan isletme sermayesinin
finansman1 amaciyla halka arzdan elde edilecek kaynagin kalan kismi isletme sermayesinin
giiclendirilmesinde kullanilacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aracit notunun 3.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.3. Halka arza iliskin temel bilgiler

Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen paylarin nominal tutar1 20.000.000 TL olup, halka arz
sonrasi ¢ikarilmig sermayeye orani1 %42,11 olacaktir. Halka arz siiresi 2 (iki) isgiinii olacaktir. Halka
arzin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.
Sermaye artirimi yoluyla ihrag¢ edilecek paylar Seker Yatirim tarafindan “Borsa’da Satis - Sabit
Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi” ile Borsa Birincil Piyasa’da halka arz edilecek olup, pay
almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, satis siiresi icinde Borsa Istanbul’da islem
yapmaya yetkili Borsa Uyesi yetkili kuruluslara bagvurmasi gerekmektedir. BIST Birincil Piyasa'da
talep toplama saatleri 10:30-12:00 olup, dagitim asamasi saatleri 12:15-12:30dur.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araclarinin satisina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca duyurulur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.4. Menfaatler hakkinda bilgi

Sermaye artirimi yoluyla halka arz edilen paylar i¢in mevcut ortaklarin yeni pay alma haklart
tamamen kisitlanmis olup, bu sayede halka arz sirasinda sermaye artirimi yoluyla elde edilecek tiim
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gelir ihraggi sirket olan Abkay Grup’a 6zkaynak olarak aktarilacaktir. Halka arza aracilik eden Seker
Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.5.  Ortak satisina iliskin bilgi ile halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin

artirillmamasina iliskin taahhiitler

a) Thracg1 Abkay Grup tarafindan verilen taahhiitler:

Ortaklik Yonetim Kurulu, 07/009/2015 tarih ve 43 sayili karar1 ile Abkay Grup paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gdrmeye basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca; herhangi bir bedelli
sermaye artirimi yapilmamasina ve dolasimdaki pay miktarinin bu suretle artirilmamasina, bu siire
boyunca yeni bir satis veya halka arz yapilmasma ya da dolasimdaki pay miktarmin artmasi
neticesini doguracak her hangi baska bir karar alinmamasina, bu siire boyunca yeni bir satis veya
halka arz yapilacagina dair ya da dolasimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak her hangi
baska bir aciklamada bulunulmamasma ve bu alinan kararlar dogrultusunda gerekli taahhiitlerin
verilmesine karar vermistir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Thragginin  sermayesinde %10 ve iizeri pay sahibi olan ortaklar ile pay sahipligi oranina
bakilmaksizin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklar Idris Ozad, Gokay Tutulmaz ve Ozgiir
Boz, sahip olduklar1 paylari, ortaklik paylarinin Borsa’da islem gérmeye baslamasindan itibaren 1 yil
boyunca hi¢cbir sekilde Borsa’da satmayacagini, Borsa diginda yapilacak satiglarda satisa konu
paylarin da bu sinirlamaya tabi olacagini alicilara bildirecegini ve izahnamenin KAP’ta ilan edildigi
tarihten itibaren 1 yil boyunca bu paylarin Borsa’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi
bir isleme tabi tutmayacagini beyan ve taahhiit etmislerdir.

C) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay tebliginin 8. maddesinin 6. fikrasi ile 9.
maddesinin 3. fikras1 cergevesinde, Ihracginin sermayesinde %10 ve iizeri pay sahibi olan ortaklar ile
pay sahipligi oranina bakilmaksizin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklar Idris Ozad,
Gokay Tutulmaz ve Ozgiir Boz, sahip olduklari paylari, sirket paylarinin Borsa’da islem gdrmeye
baslamasindan itibaren bir yil siireyle ve izahnamenin KAP’ta ilan edildigi tarihten itibaren bir yil
siire ile hi¢bir sekilde Borsa’da satamayacak, bu paylarin Borsa’da satilmasi sonucunu doguracak
hi¢bir islemde bulunamayacak, Borsa disinda yapilacak satiglarda satisa konu paylarin da bu
sinirlamaya tabi olacagini alicilara bildireceklerdir

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Thragginin halka arz edilecek paylarinin satis, Yetkili Kurulus olan Seker Yatirrm Menkul
Degerler A.S. tarafindan “En iyi Gayret” yontemiyle gergeklestirilecektir. Dolayisiyla Seker
Yatirim’1in paylarin satis1 ile ilgki herhangi bir taahiitii bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7.3 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.6.  Sulanma etKisi
Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi
Sulanma etkisi fiyat tespit raporu sonrasi belirlenecektir.
Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 9. béliimiinde yer almaktadir.

5.7. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Halka arz1 gergeklestirecek yetkili kurulusun, halka arzda talepte bulunan yatirimcilardan talep
edecegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir. Bu halka arzdan pay almak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siiresi igerisinde Borsa’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalari
gerekmektedir. Bagvurduklar yetkili kuruluslarin uyguladigi pay islem komisyonu ve BSMV kadar
maliyet s6z konusudur.
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